BERLETI SZERZODES .

amely létrejott egyrészrél a Méra Ferenc Mizeum
cim: 6720 Szeged, Roosevelt tér 1-3.
addszam: 15355935-2-06
bankszamlaszam: Raiffeisen Bank Zrt. 12067008-01374152-00100004
képviseletében: Fogas Otto6 Igazgato),

mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

MASIESZIOI @ wuveneenrenernrernreeneennens
(székhely: .....ccoeuunnnnne.. ,
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bankszamlaszam: ........cccccceeviiviiiiinnnnnnn

képviseletében: ........ccceeeeenvrienennnns lgyvezetd),
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé) kozott az alulirott helyen és idében az alabbi
feltételek mellett:

A szerzédés tdrgya:

1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérbeaddét a Szeged Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata vagyona feletti rendelkezési jog gyakorlasanak szabalyairdl sz6l6
moédositott 25/2003. (VI.27.) Kgy. rendelet 42. §-a jogositja fel ezen joglgylet
megkotésére.

2. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjan a Bérbeadd
bérbe adja a kizarélagos kezelésében |évé, a Bérlé pedig bérbe veszi a 6720 Szeged,
Somogyi utca 13. szam alatt taldlhatd Fekete Haz épliletének 260 m2 terasz és 122 m2
vendéglatd tér helyiségét (a tovabbiakban: Bérlemény) vendéglatd egység
lizemeltetése céljabdl.

A szerzédés idétartama és megsztinése:

3. A felek a jelen szerzédést hatarozott idére, 2021. januar 01.-t6l 2025. december 31.
napjaig terjedé idétartamra kotik azzal, hogy a felek a hatarozott id6 lejartat
megel6éz6en minimum 30 nappal k6z6s megegyezéssel legfeljebb Ujabb 5 (6t) évvel - a
bérleti dij kivételével a jelen szerzé6désben foglalt tartalommal - meghosszabbithatjak
annak feltételével, hogy meghosszabbitassal érintett bérleti id6szakra vonatkozé bérleti
dij 6sszegében meg tudnak allapodni.

4. A jelen szerz6dést mindkét fél jogosult azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a
masik fél a szerz6désbdl ered6 kotelezettségét stlyosan megszegi. A Bérbeadd a jelen
szerz6dést azonnali hatallyal kiilonésen akkor mondhatja fel, amennyiben a Bérlé:

- a bérleti dij fizetésével legalabb 20 napos késedelembe esik,

- barmilyen moédon megsérti a Bérlemény hasznalatara vonatkozé
szabalyzatokat, el6irasokat, a jelen szerz6dés mellékletét képezd rendészeti
megallapodast, illetve a jelen szerz6désben foglaltakat.
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- nem gondoskodik megfeleléen a bérlemény takaritasarél és a hulladék
elszallitasarol
- barmilyen médon megszegi a Bérbeadd tlz-, és munkavédelmi elGirasait,
barmilyen moédon sérti vagy veszélyezteti a Bérbead6 érdekeit, helyiségeit,
illetve az 6rzott mdkincsek biztonsagat, illetve olyan magatartast tanusit,
amely a Bérbeadd, mint mlizeum muikoédésével, megitélésével, méltdsagaval
Osszeegyeztethetetlen, a Bérleményt, illetve az abban |évé berendezési
targyakat nem rendeltetésszertien hasznalja
- a bérleményt nem a jelen szerzédés 10. pontjdban meghatarozott célra
hasznalja, vagy azt masnak hasznalatba, vagy albérletbe adja, azon
barminem atalakitast eszkzol,
- egyéb maddon sulyosan megsérti a jelen szerz6désben, illetve a helyiségek
bérletére vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott szabalyokat.
A Bérbeadd azonnali hatéllyal, kartalanitds nélkil jogosult felmondani a jelen
szerz6dést, amennyiben a Bérl6, vagy a 14. pontban meghatarozott szervezet a
szerz6dés megkotését kovetden bedllott korilmény folytdn mar nem mindsil atlathaté
szervezetnek.
A jelen szerzddést a Bérbeado jogosult 1 hénapos felmondasi idével irdsban, indokolas
nélkil is felmondani. Ebben az esetben a felek kdtelesek elszamolni az esetlegesen mar
megfizetett bérleti dijjal.
A felek jelen szerzédés 5.) pontjaban foglalt rendelkezéseket a bérleti szerz6dés egész
tartama alatt alkalmazzak a bérleti szerz6dés megsziinése esetére.
Amennyiben a jelen szerz6désbél eredé jogok gyakorldsa, vagy kotelezettségek
teljesitése a Bérbeadonak fel nem réhato ok - pl. kézgytilési hatarozat, rendelet - miatt
lehetetlenné valik, a jelen szerz6dés megszinik.
A jelen szerz6dés barmilyen modon torténd megsziinése, vagy megsziintetése esetén a
Bérlé tovabbi elhelyezésre nem tarthat igényt és kartéritést nem kovetelhet, és egyéb
jogcimen semmilyen igényt nem érvényesithet, a Bérleményt Kkiliritve, eredeti
allapotaban, tisztan koteles atadni.

A bérleti dij és annak esedékessége:

A felek megallapodnak abban, hogy az 2. pontban meghatarozott Bérlemény bérleti dija
450 000,-Ft. +Afa/ho.

A bérleti id6szakra vonatkozé bérleti dijat a Bérlé szamla ellenében a targyhé 15.
napjaig fizeti meg a Bérbeadd részére a Bérbeadd Raiffeisen banknal vezetett
12067008-01374152-00100004 szamu bankszamlajara utalassal.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerz6désben meghatarozott bérleti dij megfizetése
fliggetlen a Bérlemény Bérlé altali tényleges igénybevételétdl.

A Bérleménnyel kapcsolatban felmeriilé viz, elektromos aram koltségeit a Bérbeado az
almérdk alapjan havonként, a targyhét kdvetdé hénap elsé hetében torténé leolvasasa
utan, a foldgaz szolgaltatas koltségét a havi fogyasztds légkobméter ardnyaban
tovabbszamlazza a bérlének, aki kételes ezt a szamla kézhezvételétél szamitott 8 napon
belll atutalassal megfizetni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés megkotésekor 2 (kettd) havi
kauciét megfizet a Bérbeadonak.
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A felek megéllapodnak abban, hogy havonta, illetve a szerzé6dés megkotésekor és annak
lejartakor kdzosen jegyz6konyvet vesznek fel az almérék 6raallasairél.

Amennyiben a Bérlé bérleti dij, illetve a rezsikoltség-fizetési kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget a felek, a késedelmes fizetés vonatkozasaban a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld 6sszegli késedelmi kamatot
kotnek ki.

A felek jogai és kotelességei, felelGsséq:

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a mindenkor hatalyos szamviteli térvény és a
Magyar Allam nevében tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezetek rabizott allami
vagyonnal kapcsolatos éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségérol
sz0l6 347/2010. (XIl. 28.) Kormanyrendelet elbirasai szerinti beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti.

A Bérl6 a jelen szerz6dés idétartama alatt jogosult, és koteles a Bérleményt
rendeltetésszerlien hasznalni. A bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményt csak a
szerzddési elbirasoknak, a Bérbeadod rendelkezéseinek, valamint az 2. pontban foglalt
célnak megfeleléen hasznalhatja. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményt csak
olyan rendezvények szervezésére hasznalhatja, amely a Bérbeadd, mint Mulzeum
eszmeiségével Osszeegyeztethetd, a Mulzeum megitélését, j6 hirnevét semmilyen
moédon nem sérti, vagy veszélyezteti, kifejezetten nyilatkozik, hogy a Bérleményben
zenés, tancos rendezvényt nem tarthat.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az 2. pontban meghatarozott cél
megvaldsitasaban - vele kozvetlen vagy kdzvetett moédon jogviszonyban allé harmadik
személyként - kizarolag természetes személyek vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathato szervezetek
vehetnek részt.

A Bérl6 jogosult a jelen bérleti szerzédés hatalyba |épését kdvetéen a Bérleményt
birtokba venni, és az lGzemeltetés megkezdése érdekében a sziikséges eszkdzoket
elhelyezni. A felek a bérlemény birtokbaadasat és a birtokba adaskori allapotat kilon
jegyz6konyvben rogzitik, amelyhez csatolasra kerlilnek a Bérleményrél készilt -
mindkét fél altal alairt -fényképek. A Bérlé a Bérlemény lizemeltetését 2020. januar 01.
napjan jogosult, de legkésébb 90 napon beliil kételes megkezdeni. Az esetleges
vendégtér atalakitas latvanytervét koteles el6re egyeztetni a bérbe adéval.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményt magaban foglald épliletben a bérleti
idészak alatt folyamatosan allandé, illetve id6szaki kiallitasok mikodnek, illetve fognak
muakodni és kotelezettséget vallal arra, hogy a bérbead6d altal szervezett
rendezvényeket, kidllitasokat semmilyen médon nem zavarja.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben csak a muzeumi muakodési
szabalyzatanak, valamint a fenntarté és a miikdodési engedélyt kiadé hatdsag
el6irasainak megfeleléen, a Bérlemény teriletén talalhaté mitargyak fokozott védelme
mellett folytathat Gzleti tevékenységet. A Bérld kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt
engedélyeket és el6irasokat megismerte, azokat a Bérbeadé a rendelkezésére
bocsatotta.

A Bérlo koteles a teljes bérleti id6szak alatt betartani valamennyi kdrnyezetvédelmi,
balesetvédelmi, tlzrendészeti szabalyt.
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A Bérbeadé biztositja, a bérleti id6szak alatti a bejutast a Bérlemény teriiletére. A Bérlé
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemény kulcsait csak az altala meghatarozott
személy vagy személyek hasznalhatjak.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy nem akadalyozza, és nem korlatozza a
Bérleményben nem a vendégeként tartézkodod, de érvényes muzeumi belépbjeggyel
rendelkez6 személyeket a kiallitdsok megtekintésében.

Bérl6 koteles gondoskodni a Bérlemény allaganak megévasarél, annak rendeltetésszerd
hasznalatardl, a rend fenntartasarél.

A bérlet ideje alatt a Bérlé koteles rendben tartani és folyamatosan takaritani a
bérbevett udvarrészt és a bérleményt, valamint koételes gondoskodni a szemét
elszallitasarol. A Bérlé koteles a bérleményt és az udvart minden reggel 8 6raig
kitakaritani. A Bérlé koteles a Bérleményben megfelel6 szell6ztetd rendszert kialakitani
és a bérleti idészak alatt folyamatosan Uzemeltetni, amely alkalmas arra, hogy a
Bérleményben a Bérl6 tevékenységével Osszefliggésben kellemetlen szagok ne
legyenek.

A Bérl6 felel6s minden olyan karért és értékcsokkenésért, amely a rendeltetésellenes,
vagy szerzddés ellenes hasznalat nélkil nem kévetkezett volna be. A Bérlé kdzvetlendil a
Bérbeadonak felelés azon karokért is, amelyeket az altala szervezett rendezvényen
részt vevok okoztak, vagy ezen személyekkel 6sszefliggésbe hozhatdak.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idétartalma alatt koteles olyan biztositast fenntartani,
amely akar a Bérld, akar a Bérlé érdekkorébe tartozé személy (beleértve ebbe a Bérlé
szolgaltatasat barmilyen modon igénybe vevé személyt, vendéget is) altal a
Bérleményben, annak tartozékaiban, felszerelési targyaiban, illetve kil6nds tekintettel
az Orzott mikincsekben esetlegesen okozott karok teljeskérd biztositd altali
megtéritésére alkalmas. A Bérld a biztositasi kotvényt a szerzé6dés megkotésekor, illetve
a Bérbeadoé felhivasara barmikor kételes bemutatni.

A Bérbeado jogosult a hasznalatot a Bérl6 haboritasa nélkil ellenérizni.

A Bérl6 a Bérleményen atalakitast nem végezhet. Ezen kotelezettség megsértése esetén
a Bérbead6 valasztasa szerint kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat, vagy az
atalakitas targyanak tulajdondba adasat. Amennyiben a Bérbe adé az atalakitas
targyanak tulajdonba adasat valasztja, a Bérl6 a gazdagodas megfizetésére nem tarthat
igényt. Mindkét esetben a Bérbead6 a szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

A Bérl6 a Bérleményt albérletbe nem adhatja, és a Bérlemény lzemeltetését mas
részére nem engedheti at. Ezen kotelezettség megszegése esetén a Bérbeadot azonnali
hatalyu felmondasi jog illeti meg, a Bérl6 pedig az esetlegesen bekdvetkezett karokért
ugy felel, mintha azt maga okozta volna.

A Bérlemény allagmegoévasaval kapcsolatos munkalatok sziikségességérél a Bérld
koteles a Bérbead6t haladéktalanul értesiteni, de a karok elharitasdhoz sziikséges
intézkedéseket - utodlagos értesitési kotelezettség mellett - koételes haladéktalanul
megtenni, a leggazdasagosabb megoldas kivalasztasaval. Az értesités elmulasztasabdl
eredd karokért a Bérl¢ felel. Egyéb esetben a Bérlemény allagmegdvasaval,
fenntartasaval, tartozékainak karbantartasaval és javitdsaval kapcsolatos egyéb,
legfeljebb 10.000,- Ft/ho koéltségl munkalatok a Bérlét terhelik.

A felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadoét - a jelen szerz6désbél eredd esetleges
kOvetelései erejéig - zalogjog illeti meg a Bérlé ingatlanon taldlhaté ingdsagai
vonatkozasaban.



35. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeado altal szervezett rendezvényekhez a
Cathering-szolgaltatast kilon megallapodas alapjan biztositja.

Zdro rendelkezések:

36. A szerz6dé felek kijelentik, hogy ha a jelen megallapodasbél fakaddan kozottiik vita
keletkezne, azt megkisérlik lehetéleg k6z6s megegyezéssel megoldani. Ha a felek a vitat
nem tudjdk megoldani, akkor hataskortél fliggéen a Szegedi Jarasbirésag, illetve a
Szegedi Torvényszék kizarélagos illetékességét kotik ki.

37.Bérlé a szerzddés alairasaval igazolja, hogy vele szemben nem allnak fenn az allami
vagyonrol sz6ld 2007. évi CVI. térvényben meghatarozott kizaré okok, tovabba koteles
okirattal igazolni, hogy az addzas rendjérdl sz6l6 2003. évi XClI. torvény 178.8-anak 20.
pontja szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességli koztartozassal nem
rendelkezik.

38. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen bérleti szerz6dés, mint kotelezettségvallalas
érvényességéhez a bérleti szerz6dés Bérbeadé altali aldirdasa mellett a Nevelési-Oktatasi
Intézmények Gazdasagi Szolgalatanak pénziigyi ellenjegyezése is sziikséges.

39. A tobbszor modositott 25/2003. (VI.27.) Kgy. sz. rendelet 42.8-a értelmében ezen
szerz6dés ellenjegyzésének feltétele a hivatkozott rendelet a), b) és c¢) pontjaban
meghatarozott el6zetes irasbeli jévahagyas megléte.

40. A szerz6d6 felek megallapodasa értelmében a jelen bérleti szerz6désben nem rogzitett
kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyv, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkozé egyes szabalyokrol szélé modositott 1993. évi
LXXVIII. torvény és a Szeged Megyei Jogu Varos Kozgyllési Rendeletéinek vonatkozo
rendelkezései az irdnyaddak.

A jelen szerzédést, mint akaratunkkal mindenben egyezét helybenhagyélag alairtuk.

Bérbeadd Bérl6

Ellenjegyezte:
NGSZ képviseletében



